
Anexo VI 

 

CICs 



























FELIPE HAECKEL D 
AVILA ALMEIDA 
GOMES:03256039448

Assinado de forma digital por 
FELIPE HAECKEL D AVILA ALMEIDA 
GOMES:03256039448 
Dados: 2024.08.22 16:23:10 -03'00'































































https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


    

Página 1 de 6 
 

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE 

INSCRIÇÃO AO CONDOMÍNIO DE OBRAS PARA 

CONSTRUÇÃO DO EMPREENDIMENTO HOTEL 

IBIS LUCAS DO RIO VERDE E OUTROS PACTOS 

 

I- QUADRO-RESUMO (QR) 

  

1. PARTES: 

 

CONDOMÍNIO: 

HOTEL LUCAS DO RIO VERDE, em fase de registro no Cadastro Nacional de 

Pessoas Jurídicas perante a Receita Federal do Brasil e Ministério da 

Fazenda, constituído em 23/08/2024, neste ato, devidamente representado 

por seu Síndico, João Leopoldo Moreira Neto, brasileiro, divorciado], 

empresário, portador da cédula de identidade RG nº 98001077440 SSP/AL, 

inscrito no CPF/MF sob o nº 009.577.094-12, joao@tresmeiazerogestao.com, 

doravante denominado “Condomínio”. 

 

INTERVENIENTE ANUENTE: 

LRV INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA., pessoa jurídica de 

direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 56.990.061/0001-06, com 

sede estabelecida na à Avenida Antônio de Góes, nº: 742, sala 702 Edif.  

Emp. Jopin, Caixa Postal 002, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, 

devidamente representada por seu(s) administrador(es) RICARDO NONATO 

SILVA DE SÁ brasileiro, casado em comunhão universal de bens, empresário, 

portador da cédula de identidade RG nº 9.741.601 - SDS/PE, inscrito no 

CPF/MF sob o nº 494.367.324-49, e-mail com domicílio na sede da empresa 

que ora representa, com e-mail rnonatosa@hotmail.com, com endereço comum 

ao da sociedade que ora representa, doravante denominada “LRV 

INCORPORAÇÃO”. 

 

CONDÔMINO(S): 

PRIMEIRO CONDÔMINO: Nome do Investidor ou empresa investidora, 

inscrito(a) no CNPJ sob o nº, com sede na, com e-mail para 

correspondências eletrônicas: e telefone:. 

 

 

2. DA INSTALAÇÃO E CONSTITUIÇÃO DO CONDOMÍNIO DE OBRA DO EDIFÍCIO HOTEL 

LUCAS DO RIO VERDE 

mailto:joao@tresmeiazerogestao.com
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Em 29/10/2024, foi realizada a Assembleia de Instalação e Constituição 

do Condomínio de Obra do Edifício HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE, com os 

condôminos custeadores e não custeadores da obra, sendo certo que, para 

todos os fins, restou: 

a. Instalado e Constituído o Condomínio Especial de Obra 

(“Condomínio”); 

b. Eleito o Sr. JOÃO LEOPOLDO MOREIRA NETO, como Síndico(a), para 

mandato de 2 anos 

c. Aprovado o Projeto do Empreendimento – projeto protocolado na 

Prefeitura Municipal de Lucas do Rio Verde/MT sob o nº 1.314/2024; 

d. Aprovado o Orçamento Geral estimado do Empreendimento, no valor de 

R$ 28.749.622,83 (vinte e oito milhões, setecentos e quarenta e 

nove mil, seiscentos e vinte e dois reais e oitenta e três 

centavos), valor esse que deve ser corrigido pelo INCC acrescido 

de juros de 0,3% (zero vírgula três por cento) ao mês; 

e. Aprovado o Plano de Pagamento das contribuições ao Condomínio; 

f. Aprovada a Construtora do Empreendimento, qual seja, PLAX 

ENGENHARIA LTDA, pessoa jurídica de direito privado, devidamente 

inscrita no CNPJ/MF sob o nº 33.727.624/0001-64  

 

3. EMPREENDIMENTO: HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE 

 

Através do presente Termo, o CONDÔMINO declara que tomou conhecimento 

sobre o empreendimento a ser denominado HOTEL LUCAS DO RIO VERDE 

(“Empreendimento”), de finalidade exclusivamente hoteleira, a ser 

construído em imóvel localizado no município de Lucas do Rio Verde, 

Estado de Mato Grosso, situado na Avenida Universitária, Loteamento 

Parque das Emas II, contará com uma área construída total de 3.560 m², 

100 (cem) unidades habitacionais autônomas. Contará com 50 (cinquenta) 

vagas rotativas de veículos de passeio de médio porte, sendo 01 (um) vaga 

adaptada para deficientes físicos e 3 vagas para idosos. 

 

O Empreendimento está devidamente descrito e caracterizado no Memorial 

Descritivo, que integra o presente Instrumento como Anexo 3. 

 

O Interveniente Anuente é o desenvolvedor imobiliário que lidera o grupo 

de interessados em construir o Empreendimento sob o regime de condomínio 

fechado, a preço de custo. 
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O Empreendimento será construído pelo regime de administração, também 

denominado a preço de custo, na conformidade do art. 58 e seguintes da 

Lei nº 4.591/64, pelo que todos os custos, despesas, taxas, salários, 

indenizações, honorários, tributos e tudo o mais interligado, direta ou 

indiretamente, à construção desse futuro empreendimento imobiliário e a 

sua regularização junto aos órgãos públicos e Cartório de Imóveis, serão 

custeados e pagos exclusivamente pelo CONDÔMINO em conjunto com os demais 

condôminos, todos igualmente na condição de únicos contratantes da 

construção. 

 

4. UNIDADE IMOBILIÁRIA: 

 

Apartamento:  

 

O CONDÔMINO assume todos os direitos e obrigações, assumindo, igualmente, 

neste ato, todos os ônus, custos e despesas com a construção da referida 

unidade imobiliária. 

 

A indicação da Área Total Real, da Área de Uso Comum, da Área Real 

Privativa, da Fração Ideal e do Coeficiente de Proporcionalidade 

correspondentes ao Apartamento, bem como a descrição da composição do 

Apartamento, estão detalhadamente descritos no Memorial de Incorporação 

devidamente registrado na Matrícula do Unidade Imobiliária. 

 

5. CONTRIBUIÇÃO FINANCEIRA E FORMA DE APORTE: 

 

VALOR TOTAL DE APORTE: R$ 415.894,34 (Quatrocentos e quinze mil, 

oitocentos e noventa e quatro reais e trinta e quatro centavos) 

 

a) Nos termos aprovados pela Assembleia de Instalação e de 

Constituição do Condomínio de Obra, as contribuições para o custo 

de obra devem iniciar no ato da assinatura (29 de Outubro de 2024) 

da proposta de adesão dos investidores no valor alinhada ao plano 

de pagamento que está descrita no anexo 2 com vencimento todo dia 

(Inserir data de Vencimento)de cada mês. 

 

b) Os pagamentos iniciais serão feitos em favor da Interveniente 

Anuente, até o momento em que for realizado o cadastro de pessoa 

jurídica e aberta a conta bancária de titularidade do Condomínio. 
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c) A Taxa de Desenvolvimento e o Custo de Obra serão mensalmente 

reajustadas pelo índice INCC/FGV, mais 0,3% a.m., com data base em  

01 de Maio de 2024, data em que foi realizado o Orçamento pela 

SOMATEC DESENVOLVIMENTO DE OBRAS (CNPJ/MF: 32.084.687/0001-

87),conforme aprovado na Assembleia de Instalação e de Constituição 

do Condomínio de Obra. 

 

d) As Despesas de Registro de transferência da propriedade da Unidade 

Imobiliária, serão de responsabilidade do CONDÔMINO, não estão 

incluídas no Aporte. 

 

e) Comissão de Intermediação - Caso o Condômino adquirente tenha 

contado com a intermediação de terceiros para a consecução do 

objeto do presente Contrato, fica certo que qualquer taxa ou 

comissão originária da referida intermediação será custeada 

exclusivamente pelo Condômino, e paga diretamente por este ao 

terceiro. Desta forma, tal taxa ou comissão não integra o valor de 

aporte para o custeio da construção do Empreendimento. 

 

 

6. DA DATA DE ENTREGA DO EMPREENDIMENTO  

 

Considera-se como termo final para conclusão das obras do empreendimento 

e consequente entrega do Apartamento a data 30 de Dezembro de 2027. 

 

II- CLÁUSULAS E ESTIPULAÇÕES 

 

As partes contratantes, devidamente qualificadas no Quadro-Resumo 

deste Instrumento Particular de Termo de Inscrição ao Condomínio de Obras 

para Construção do Empreendimento HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE e Outros 

Pactos (doravante apenas "Instrumento"), têm, entre si, justo e contratado 

o compromisso de aporte para a edificação do empreendimento com destinação 

da unidade imobiliária e sua respectiva fração ideal de terreno e demais 

coisas comuns, descrita e caracterizada no Quadro-Resumo e no Memorial 

Descritivo, Anexo 3 deste Instrumento, sendo certo que o presente negócio 

jurídico reger-se-á pelas cláusulas gerais e estipulações constantes no 

Anexo 1 deste Instrumento. 

 

Compõem o presente Termo De Inscrição Ao Condomínio De Obras Para 

Construção Do Empreendimento E Outros Pactos, os seguintes anexos:  
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Anexo 1 Cláusulas gerais e estipulações do Termo de Inscrição ao 

Condomínio de Obras para Construção do Empreendimento Hotel 

Ibis Lucas do Rio Verde e Outras Avenças; 

Anexo 2 Planilha descritiva da Forma de Pagamento do Valor de Aporte; 

Anexo 3 Memorial Descritivo; 

Anexo 4 Planta de Implantação do Empreendimento; 

Anexo 5 Planta Baixa do Apartamento; 

Anexo 6 Planta de Vagas de Garagem; 

Anexo 7 Cópia da Ata da Assembleia de Instalação do Condomínio e das 

demais Atas de Assembleias Condominiais já realizadas até a 

presente data; e 

Anexo 8 Caderno Técnico. 

 

III- DECLARAÇÃO DE CONHECIMENTO DE CONTEÚDO 

 

O CONDÔMINO declara que teve pleno e antecipado conhecimento do 

inteiro teor deste Instrumento e de suas respectivas cláusulas gerais, 

constantes no Anexo 1, documento devidamente registrado, conforme indicado 

acima, como também compreendeu plenamente o sentido e alcance de cada uma 

de suas cláusulas, pelo que entendeu por celebrar justa e livremente este 

Termo de Inscrição ao Condomínio de Obras para Construção do Empreendimento 

HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE, mediante as estipulações mais adiante 

convencionadas. 

 

Por outro lado, declara, o CONDÔMINO, estar celebrando o presente 

negócio jurídico sem qualquer induzimento ou coação, inexistindo, também, 

quanto à sua pessoa, qualquer fato que possa ser configurado como estado 

de perigo ou necessidade, ou ainda inexperiência na administração de seus 

negócios ou na assunção de obrigações civis. Declara, igualmente, o 

CONDÔMINO, ter pleno conhecimento das características da unidade 

imobiliária que receberá como contrapartida aos Aportes, notadamente quanto 

à localização, à sua vizinhança, serviços públicos que o servem, a ele 

tendo sido fornecidas todas as informações necessárias à sua avaliação e 

valor de mercado, notadamente levando em conta a sua localização e 

destinação hoteleira do empreendimento, inclusive lhe tendo sido entregues 

exemplares de plantas e de especificações técnicas e de material de 

acabamento. 

 

Finalmente, o CONDÔMINO declara, para todos os fins de direito 

que: a) leu, entendeu e está de pleno acordo com o preço e as condições 
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aqui estabelecidas, inclusive no que se refere aos anexos do presente 

Instrumento; b) tem conhecimento que o projeto ainda não conta com Memorial 

de Incorporação registrado, e c) está ciente de que, decorridos 02 (dois) 

dias da data estabelecida para pagamento dos valores de taxa de inscrição 

e/ou de taxa de desenvolvimento, conforme planilha anexa (Anexo 2), sem 

que este tenha sido comprovadamente efetuado, estará caracterizada a 

falta de interesse em contratar do CONDÔMINO, podendo ensejar a revogação 

automática deste negócio jurídico, a critério do CONDOMÍNIO. 

 

E por estarem assim justas e acordadas as Partes, firmam este 

Instrumento através de assinatura eletrônica, nos moldes do art. 10 da 

Medida Provisória 2.200-2/01, em vigor no Brasil, demonstrando que estão 

de acordo com o presente Quadro-Resumo do Termo de Inscrição ao Condomínio 

de Obras para Construção do Empreendimento Hotel Ibis de Lucas do Rio 

Verde, e, por estarem plenamente cientes do seu conteúdo, inclusive anexos. 

Reafirmam o seu dever de observar as cláusulas aqui estabelecidas, tendo 

em vista que poderão acessar a sua via do contrato e gerar versão impressa 

do mesmo, considerando o fato de já tê-lo recebido por e-mail.           

 

Lucas do Rio Verde/MT, 17 de Janeiro de 2025 

 

 

_____________________________________________________________ 

CONDOMÍNIO DE OBRA HOTEL IBIS DE LUCAS DO RIO VERDE 

 

 

_____________________________________________________________ 

HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE 

CONDÔMINO(S): 

 

 

 

________________________________ 

XXXXXXXXX 

 

  

 

 

Testemunhas: 

 

 

1. _________________________  2. _______________________ 

Nome:      Nome: 

CPF/MF:     CPF/MF: 

E-MAIL:     E-MAIL: 

 

[ESTA PÁGINA DE ASSINATURAS É PARTE INTEGRANTE E INDISSOCIÁVEL DO 

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE INSCRIÇÃO AO CONDOMÍNIO DE OBRAS PARA 

CONSTRUÇÃO DO EMPREENDIMENTO HOTEL IBIS STYLES SORRISO E OUTROS PACTOS] 
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VISTO CONDOMÍNIO VISTO ANUENTE VISTO CONDÔMINO 

 

 

 

  

 

ANEXO 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CLÁUSULAS GERAIS E ESTIPULAÇÕES DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE 

INSCRIÇÃO AO CONDOMÍNIO DE OBRAS PARA CONSTRUÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE E OUTROS PACTOS 
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VISTO CONDOMÍNIO VISTO ANUENTE VISTO CONDÔMINO 

 

 

 

  

 

CLÁUSULAS GERAIS DO INSTRUMENTO 

PARTICULAR DE TERMO DE INSCRIÇÃO AO 

CONDOMÍNIO DE OBRAS PARA CONSTRUÇÃO DO 

EMPREENDIMENTO CONDOMÍNIO HOTEL IBIS 

LUCAS DO RIO VERDE E OUTROS PACTOS 

 

 

QUADRO RESUMO: O presente documento é o Anexo 1 do Quadro Resumo, onde 

constam todas as informações quanto ao CONDÔMINO, à unidade imobiliária 

objeto termo de inscrição e às informações específicas do negócio jurídico, 

ora celebrado. O referido Quadro Resumo é parte principal e indissociável 

deste Anexo 1 e será referido como “Quadro Resumo” ou “QR”. 

 

1. EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO 

 

1.1. O CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE será edificado pelo 

regime de construção por administração, na forma do art. 58 e seguintes da 

Lei nº 4.591/64 e será constituído por um bloco arquitetônico com área 

construída total de 3.529,00m² (três mil, quinhentos e vinte e nove metros 

quadrados), com 100 (cem) unidades habitacionais (unidades). Contará com 

50 (cinquenta) vagas rotativas de veículos de passeio de médio porte, sendo 

01 (uma) vaga adaptada para deficientes físicos e 03 (três) vagas para 

idosos, tudo isso conforme Projeto de Arquitetura aprovado na Prefeitura 

Municipal de Lucas do Rio Verde/MT sob o nº 1.314/2024, com 12 (doze) 

pavimentos. Demais detalhes do Empreendimento constam nos Anexos 3, 4 e 5 

deste Contrato, nos termos da Lei nº 4.591/64. 

 

1.2. O prédio contará com a seguinte distribuição: 12 (DOZE) pavimentos, 

sendo o térreo composto de: BACK OFFICE, CALÇADA, CIRCULAÇÃO, COPA E 

DESNCANSO, COZINHA, ESCADA DE EMERGÊNCIA, GÁS, GERADOR, LIXO, LOBBY, 

LOCKERS, MALEIRO, RECEPÇÃO, RESTAURANTE, ROUPA LIMPA, ROUPA SUJA, 

TRANSFORMADOR, VESTIÁRIO FEM., VESTIÁRIO MASC., WC PCD F., WC PCD M.; 1º 

pavimento composto de: ADMINISTRAÇÃO, ALMOXARIFADO, ANTECÂMARA, CIRC., 

CIRCULAÇÃO, CPD, DEPÓSITO, FOYER, GERÊNCIA, MANUTENÇÃO, SALA DE EVENTOS 1, 

SALA DE EVENTOS 2, SALA DE GINÁSTICA, WC PCD F., WC PCD M. e do 2° ao 10° 

pavimento: 10 (unidade)por pavimento segue a tabela abaixo com os itens: 

Do 2º ao 6º andar, cada pavimento terá as seguintes unidades: 101 a 110. 

Do 7º ao 11º andar, as unidades também seguem de 101 a 110. As áreas 

privativas das unidades são as seguintes: As unidades 101 possuem área de 

19m² (dezenove metros quadrados); As unidades 102 a 103, e 109 possuem 
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VISTO CONDOMÍNIO VISTO ANUENTE VISTO CONDÔMINO 

 

 

 

  

 

área de 19,64m² (dezenove metros e sessenta e quatro centímetros 

quadrados); As unidades 104 a 108 possuem área de 18,55m² (dezoito metros 

e cinquenta e cinco centímetros quadrados); A unidade 110 possui área de 

20,09m² (vinte metros e nove centímetros quadrados); As unidades PCD (109) 

do 7º ao 11º andar possuem área de 20,22m² (vinte metros e vinte e dois 

centímetros quadrados). 

 

1.3. O Projeto do Empreendimento, submetido à aprovação da Prefeitura 

Municipal, poderá sofrer adequações, bem como poderá ter posteriores 

alterações para fins de adequação e compatibilização com as características 

do Empreendimento a ser efetivamente executado no local, acima já 

discriminadas. O CONDÔMINO declara, concorda e tem conhecimento que o 

citado projeto de construção também poderá ser objeto de posteriores 

alterações para: i) cumprimento de exigências junto à Municipalidade e/ou 

demais órgãos públicos; ii) uma melhor solução estrutural do Empreendimento 

ou de suas instalações elétricas e hidrossanitárias. 

 

1.4. Fica admitida, de logo, uma variação nas áreas privativas e 

dimensões do projeto de construção que vier a ser efetivamente executado 

no terreno (áreas comuns e privativas) até o limite de 5% (cinco por cento), 

conforme §1º do art. 500 do Código Civil Brasileiro, variação essa 

decorrente da execução das obras, sem que isso implique no pagamento de 

qualquer indenização, multa e/ou penalidade de parte a parte. 

 

1.5. As especificações de materiais e equipamentos das áreas comuns e 

privativas (apartamentos) encontram-se detalhadas nos demais anexos deste 

Contrato, podendo ser substituídas por outras, desde que de qualidade, 

eficiência ou funcionalidade similar. 

 

1.6. O CONDÔMINO receberá, quando da entrega das chaves do apartamento, 

o manual de conservação e utilização, onde constam as informações 

necessárias para o melhor aproveitamento e utilização da sua unidade 

imobiliária e das áreas comuns, além de orientações para sua conservação 

e manutenção. 

 

2. DAS CARACTERÍSTICAS DAS UNIDADES AUTÔNOMAS 

 

2.1. As unidades autônomas serão construídas e entregues por conta 

exclusiva dos condôminos que compõem o Condomínio de Obra do 

Empreendimento, em troca das frações ideais do terreno originário, LOTE 
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VISTO CONDOMÍNIO VISTO ANUENTE VISTO CONDÔMINO 

 

 

 

  

 

10A, da Quadra 02, com área de 1.800,00m² (um mil e oitocentos metros 

quadrados), resultante da fusão dos Lotes 08, 09 e 10, situado na Avenida 

Universitária, Loteamento Parque das Emas II, município de Lucas do Rio 

Verde/MT, com os seguintes limites e confrontações: NORTE: Avenida 

Universitária; LESTE: Rua dos Guarás; SUL: Lotes 05ª e 12; OESTE: Lote 11. 

Elementos do Perímetro: FRENTE: Avenida Universitária, medindo 

45,00metros, 90º00’00”; FUNDOS: Lotes 05ª e 12, medindo 45,00 metros, 

90º00’00”; LADO DIREITO, de quem do imóvel olha para a Avenida 

Universitária: Rua dos Guarás, medindo 40,00 metros, 90º00’00”; LADO 

ESQUERDO: Lote 11, medindo 40,00 metros, 90º00’00”. Imóvel devidamente 

registrado sob a Matrícula nº 41.774 do Registro de Imóveis Lucas do Rio 

Verde/MT (“Imóvel”). O referido Imóvel será dividido em 100 (cem) frações 

ideias, as quais corresponderão e ficarão vinculadas às futuras 100 (cem) 

unidades autônomas do CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE, à razão de 

01 (uma) fração ideal por cada unidade, sendo que 10 (dez) dessas frações 

ideais foram retidas no domínio da DACAL PARTICIPAÇÕES LTDA., CNPJ/MF sob 

o nº 39.266.388/0001-02 (Permutante), 10 (dez) dessas frações ideais foram 

retidas no domínio da PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS LTDA, CNPJ/MF sob o nº 

21.596.591/0001-81 (Desenvolvedora), e 10 (dez) dessas frações ideais foram 

retidas no domínio da VÉRTICE IMÓVEIS LTDA, CNPJ/MF sob o nº 14.935.161-

0001-81 (Desenvolvedora), em virtude de direito real aquisitivo celebrado 

através negócio jurídico de permuta. 

 
2.2. Os condôminos, inclusive o CONDÔMINO signatário do presente 

instrumento, como únicos contratantes da construção, assumem, neste ato, 

solidariamente, a obrigação de custear, construir e entregar em favor dos 

Permutantes do terreno as unidades não custeadoras, acima referidas, todas 

integrantes do CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE, devidamente 

prontas, quitadas e construídas, com habite-se expedidos pela 

Municipalidade local e averbados no Cartório de Imóveis competente, livres 

e desembaraçados de dívidas e ônus de qualquer natureza, conforme 

especificações técnicas apresentadas pela Interveniente Anuente, nada 

podendo ser cobrado ou exigido dos donos do terreno, a qualquer título, 

ainda que haja majoração do custo total inicialmente orçado e estimado 

para o término definitivo da construção do empreendimento e regularização 

dos apartamentos. 

 

2.3. Fica convencionado, de logo, que somente após o recebimento pelos 

Permutantes de todas as unidades autônomas indicadas na cláusula anterior, 

devidamente prontas, construídas, quitadas e com habite-ses averbados no 
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VISTO CONDOMÍNIO VISTO ANUENTE VISTO CONDÔMINO 

 

 

 

  

 

Cartório de Imóveis competente é que os Permutantes, por meio de procuração 

a ser outorgada para a Interveniente Anuente poderão ser compelidas e/ou 

obrigadas a outorgar escritura pública de dação em pagamento da fração 

ideal em favor de cada condômino que, na forma acima prevista, já tenha 

quitado e liquidado todas as quotas de construção mensais inicialmente 

estimadas, inclusive as quotas intercaladas, bem como já tenham igualmente 

quitado todas as quotas adicionais e extraordinárias eventualmente 

necessárias ao término definitivo construção do empreendimento e sua 

regularização junto ao Cartório de Imóveis. A fração ideal de terreno que 

será transferida para o CONDÔMINO será aquela fração ideal vinculada e 

referente unidade imobiliária objeto do presente contrato de inscrição em 

condomínio. 

 

3. DAS VAGAS DE GARAGEM 

 

3.1. O Empreendimento possuirá um estacionamento coletivo composto de 

50(cinquenta) vagas rotativas de estacionamento para veículos de passeio 

de médio porte, sendo 01 (uma) vaga destinada a Pessoas Portadoras de 

Necessidades Especiais (PPNE). 

 

4. CONTRIBUIÇÃO FINANCEIRA E FORMA DE APORTE: 

 

4.1. Fica o CONDÔMINO ciente, de logo, que o custo final do apartamento 

será determinado pelo somatório dos custos totais da obra, mobília e 

equipamentos, compreendendo a construção de todo o Empreendimento, com suas 

unidades autônomas, garagem e áreas comuns - inclusive das unidades que 

caberão às Permutantes - encargos sociais, trabalhistas e previdenciários 

e tudo o mais interligado, direta ou indiretamente, à construção do 

mencionado empreendimento, onde também se incluem eventuais indenizações, 

rescisões trabalhistas, auditorias, honorários advocatícios, despesas de 

leiloeiro, despesas com fiscais da obra, taxas de administração da obra, 

serviço de fiscalização da obra, projeto, despesas com assessoria 

financeira, contábil, de recursos humanos e jurídica, despesas com 

assessoria técnica em geral, dentre outras interligadas, direta ou 

indiretamente, com a construção do Empreendimento, custeio da intermediação 

da operação a ser paga através da Taxa de Inscrição e custeio do 

desenvolvimento imobiliário do empreendimento a ser pago para a 

Interveniente Anuente através da Taxa de Desenvolvimento. 

 

4.2. A Assembleia de Instalação e Constituição do CONDOMÍNIO-OBRA do 
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Edifício CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE (Anexo 8) e demais 

Assembleias Condominiais já realizadas até a presente data (Anexo 8) e, 

neste ato, o CONDÔMINO ratifica e confirma todos os seus termos, como parte 

integrante e inseparável do presente instrumento. As demais Assembleias 

serão realizadas anualmente ou sempre que convocadas pelo Síndico, nas 

quais serão tratados os demais assuntos de interesse da obra e definidas 

as regras complementares e inerentes à funcionalidade do presente 

condomínio fechado (regime de administração), devendo o CONDÔMINO manter 

o seu endereço para correspondência física e eletrônica sempre atualizado 

e, ocorrendo qualquer mudança, o mesmo deverá comunicar imediatamente por 

escrito à Interveniente Anuente, sob pena de arcar com os prejuízos 

inerentes. 

 

4.3. Todas as quotas mensais, intercaladas e adicionais/extraordinárias 

deverão ser pagas, obrigatoriamente, através de boleto bancário, sendo 

vedado, portanto, inclusive em decorrência do volume de operações 

bancárias, qualquer outra forma de pagamento, tais como ordem de crédito, 

ordem de pagamento, depósito bancário, PIX, TED, que não serão consideradas 

como cumprimento da respectiva obrigação, exceto se expressamente 

autorizado pelo Condomínio. Será da exclusiva responsabilidade do CONDÔMINO 

qualquer tarifa bancária decorrente do pagamento através de boleto 

bancário, ou, quando autorizado, de todas as despesas e tarifas decorrentes 

de qualquer outra modalidade de pagamento. Fica ainda pactuado que a falta 

de recebimento do boleto bancário não eximirá o CONDÔMINO do pagamento da 

quota de construção, no seu respectivo vencimento, incluindo as eventuais 

correções, multas e juros. Assim, caso não receba seu boleto bancário no 

prazo de até 48 (quarenta e oito) horas antes do seu vencimento, deverá 

entrar em contato com o departamento de contas a pagar da Construtora 

solicitando a 2ª via do mencionado boleto bancário (Silvia Agra - 

financeiro@tresmeiazerogestao.com ou TELEFONE: 82 98132-8484). 

 

4.4. Ocorrendo a hipótese do CONDÔMINO atrasar o pagamento de qualquer 

quota mensal ou intercalada ou taxa de inscrição ou taxa de desenvolvimento 

ou adicional ou extraordinária, incidirá sobre a quota em atraso 

atualização mensal pelo índice pactuado no presente contrato (INCC-FGV), 

bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao mês pro rata die e multa 

moratória de 2% (dois por cento) sobre a totalidade do débito atualizado 

com juros, os quais serão apurados a partir do vencimento até a data do 

efetivo pagamento da totalidade da dívida. O CONDÔMINO inadimplente será 

notificado para purgar a sua mora dentro do prazo de 15 (quinze) dias a 
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contar do recebimento de notificação nesse sentido, quando passarão a 

incidir honorários advocatícios de 10% (dez por cento) sobre o valor do 

débito. Em ocorrendo atraso no pagamento de 03 (três) quotas mensais e/ou 

intercaladas e/ou adicionais e/ou extraordinárias, consecutivas ou 

alternadas ou em ocorrendo atraso de qualquer uma delas por prazo superior 

a 90 (noventa) dias, poderá o Condomínio realizar o leilão extrajudicial 

da quota ideal do terreno e correspondente parte construída, com respectiva 

sub-rogação do contrato de construção, tudo isso vinculado à unidade 

imobiliária do CONDÔMINO inadimplente, observando-se, para tanto, as 

disposições constantes do art. 63 e seguintes, da Lei nº 4.591/64 e demais 

legislações aplicáveis à espécie. 

 

4.5. Fica pactuado, desde logo, que do preço apurado no leilão 

extrajudicial, será deduzido o valor integral do débito e todas as despesas 

incorridas para a realização do leilão, inclusive honorários de advogado 

estabelecidos em 20% (vinte por cento) do total do débito, custos com a 

publicação de edital, comissão do leiloeiro estabelecida em 5% (cinco por 

cento) do valor de arrematação ou adjudicação do Apartamento e 10% (dez 

por cento) do total do débito a título de multa compensatória revertida em 

favor do Condomínio. Ao CONDÔMINO faltoso será entregue o saldo encontrado 

entre o valor de arrematação ou adjudicação e o total do débito e demais 

despesas relacionadas. Caso não exista saldo a ser entregue em favor do 

CONDÔMINO este nada poderá requerer ou exigir contra o Condomínio, a 

Interveniente Anuente ou qualquer parte. 

 

5. DO CONTRATO DE CONSTRUÇÃO 

 

5.1. O CONDÔMINO concorda que o referido empreendimento seja construído 

sob regime de administração pela Construtora a ser aprovada em sede de 

Assembleia de Condôminos (“Construtora”), conforme contrato de construção 

convencionado, sendo certo que todos os ônus, custos, encargos, salários, 

despesas, indenizações, tributos, taxas e tudo o mais interligado, direta 

ou indiretamente, à construção do CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE 

serão arcados exclusivamente pelo Condomínio, do qual o CONDÔMINO, 

signatário da presente, passa a ser integrante, a partir deste ato. 

 

5.2. A construção do referido empreendimento obedecerá ao disposto no 

art. 58 e seguintes da Lei nº 4.591, de 16.12.1964, e será feita sob o 

regime de administração, também denominado “a preço de custo”.  
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5.3. O contrato de administração técnica da obra de construção do 

CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE, estabelecerá dentre outras 

obrigações da Construtora a responsabilidade civil como administradora 

técnica da obra, gerenciando os recursos advindos dos condôminos para serem 

investidos na obra e, em contrapartida, o Condomínio assume, neste ato, a 

obrigação de pagar à Construtora uma taxa de administração, ainda a ser 

definida, direta e indiretamente, gasto com a obra, taxa essa que será 

devida e paga tão logo o Condomínio efetue e/ou contraia despesas 

relacionadas com o aludido empreendimento e terá vencimento no dia 05 

(cinco) de cada mês em que ocorrerem as referidas despesas. 

 

5.4. Na taxa de administração já está incluída nas estimativas dos custos 

de obra da unidade adquirida, objeto deste instrumento, sendo certo que 

tais custos, devidamente atualizados na forma do presente contrato pelo 

INCC-Índice Nacional da Construção Civil, ainda poderão sofrer acréscimos, 

desde que devidamente aprovados em Assembleia – hipótese em que a taxa de 

administração também será devida - acréscimo esse que será suportado e 

pago exclusivamente pelos condôminos custeadores, os quais ficam, desde 

já, obrigados a pagar todas as quotas adicionais e/ou extraordinárias 

fixadas para essa mesma finalidade, nos respectivos vencimentos a serem 

determinados em Assembleia. 

 

5.4.1. Serão custos exclusivos dos condôminos, não previstos no 

orçamento, os decorrentes das seguintes hipóteses: a) custos com 

mudanças das especificações dos acabamentos, materiais, equipamentos 

das áreas comuns ou privativas; b) melhorias no projeto de construção 

a ser executado; c) custos com eventual aquisição de terreno vizinho; 

d) custos com indenização decorrente de ação judicial proposta por 

terceiros, inclusive honorários advocatícios; e) custos com alterações 

no projeto que tenham sido solicitadas pelo Condomínio (condôminos-

adquirentes), cuja viabilidade técnica será previamente avaliada, 

inclusive quanto ao seu impacto em relação ao prazo de término da 

obra; f) custos que não sejam necessários ao término definitivo da 

construção do empreendimento e g) custos relacionados à paralisação 

de obras em razão de caso fortuito e força maior, inclusive por 

determinação legal e greve das classes profissionais envolvidas na 

execução do serviço. 

 

5.4.2. Fica pactuado que os custos construtivos decorrentes de culpa 

exclusiva da Construtora, serão suportados exclusivamente por ela. 
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5.5. O atraso no pagamento da referida taxa de administração mensal 

acarretará a incidência de juros de mora de 1% (um por cento) ao mês (pro 

rata die) e multa moratória de 2% (dois por cento) sobre a totalidade do 

débito em atraso, devidamente atualizado pelo INCC-FGV, apurados a partir 

do vencimento até a data do efetivo pagamento. 

 

5.6. A Construtora administrará a execução das obras, ora contratadas, 

obedecendo rigorosamente às condições gerais, instruções, informações, 

especificações, discriminações, plantas, desenhos, memoriais e projetos 

aprovados pelos órgãos competentes, obrigando-se, ainda, a observar os 

requisitos de qualidade, resistência e segurança recomendados pela ABNT – 

Associação Brasileira de Normas Técnicas e pela legislação civil em geral. 

 

5.7. Os serviços de assessoria técnica que serão prestados pela 

Construtora englobam os seguintes itens: a) suporte para o setor de 

suprimentos; b) serviço de contas a receber; c) serviço de contas a pagar; 

d) suporte para coordenação de obra, incluindo setor de qualidade, 

segurança, planejamento e controle; e) assistência técnica; f) suporte de 

projetos; g) suporte de orçamento; h) suporte de Recursos Humanos (RH). 

 

5.8. Já está incluso nos custos da obra a manutenção de um engenheiro 

para fiscalizar o desenvolvimento da obra. 

 

5.9. Caso o Condomínio tenha interesse em manter um engenheiro para 

fiscalizar o desenvolvimento da obra, fica desde já ajustado que o custo 

será integralmente assumido pelo Condomínio através de taxa extraordinária 

aprovada por Assembleia Extraordinária, sem comprometimento dos valores 

previstos para construção. 

 

5.10. Fica estipulado que todos os empregados da obra serão registrados 

em nome do Condomínio do CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE. Os 

salários, encargos, tributos, contribuições, verbas rescisórias, demais 

despesas e respectivas obrigações serão sempre pagos com os recursos 

arrecadados pelo Condomínio, recursos esses oriundos das quotas que serão 

pagas pelos condôminos, os quais anteciparão os recursos necessários a tudo 

o acima previsto. Do mesmo modo, todas as compras e despesas de qualquer 

natureza serão efetivadas sempre em nome e por conta exclusiva do 

Condomínio, pelo que todas as respectivas notas fiscais, faturas, 

duplicatas, recibos e demais documentos serão emitidos em nome do 

Condomínio.  
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5.11. O Condomínio, do qual o CONDÔMINO passa a ser integrante a partir 

da assinatura do presente instrumento particular, assume a responsabilidade 

pessoal e direta pela regularidade dos recolhimentos do empreendimento e 

tudo o que esteja atrelado à conectividade junto à Caixa Econômica Federal, 

podendo, para tanto, encaminhar SEFIP (Sistema Empresa de Recolhimentos do 

FGTS e Informação da Previdência Social), solicitar extrato de FGTS, 

proceder com o cadastramento do PIS, providenciar a liberação do FGTS e 

tudo mais que esteja atrelado à referida conectividade. 

 

5.12. Conforme previsto no art. 52, da Lei nº 4.591, de 16.12.1964, cada 

um dos condôminos somente será imitido na posse de sua unidade autônoma 

(apartamento) após a quitação de todas as obrigações assumidas no presente 

termo de inscrição, inclusive quitação de todas as quotas mensais, 

intercaladas, extraordinárias e adicionais, exercendo o Condomínio, até 

então, o direito de retenção sobre a respectiva unidade autônoma 

(apartamento) do inadimplente. Isso possibilitará que sejam tomadas todas 

as providências previstas no artigo 63 e demais normas pertinentes da Lei 

nº 4.591, de 16.12.1964. 

 

5.13. O Condomínio, através de seu Síndico, poderá nomear procuradores do 

Condomínio com poderes para representar o Condomínio perante qualquer 

repartição pública federal, estadual e/ou municipal, requerer e receber 

extratos de conta, solicitar saldo, contratar advogados, bem como 

representar perante fornecedores, prestadores de serviços, qualquer órgão 

municipal, estadual ou federal, assinando quaisquer contratos, tudo isso 

vinculado à construção do CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE. 

 

5.14. Caso o sindico deseje, poderá substituir o procurador acima, por 

outras pessoas a serem também indicadas por ele, para quem o Condomínio 

também outorgará procuração com os mesmos poderes acima já estabelecidos, 

sem prejuízo da possibilidade de substabelecer os aludidos poderes. 

 

5.15. Ficam desde logo o Condomínio do autorizado a proceder com o 

registro/anotação de quaisquer dos condôminos no cadastro de inadimplentes 

(SPC, SERASA) e cartório de protesto, uma vez constatada a inadimplência 

por mais de 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer quota mensal e/ou 

intercalada e/ou adicional aqui avençadas e/ou fixadas em Assembleia 

condominial, até a data do efetivo pagamento da dívida. 

 

5.16. Nenhum serviço de terceiros, eventualmente contratado por qualquer 
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condômino, poderá ser executado durante o período de duração das obras. 

 
6. DOS CUSTOS DE TRANSMISSÃO 

 

6.1. Correrão por conta exclusiva do CONDÔMINO todas as despesas, taxas 

e emolumentos cartorários relativos à lavratura de escritura pública de 

dação em pagamento da fração ideal de terreno, vinculada ao apartamento 

objeto da presente, inclusive o imposto de transmissão de bens imóveis 

inter vivos (ITBI), averbação da construção (“habite-se”) e da inscrição 

municipal, bem como os custos, taxas e emolumentos com o registro da aludida 

escritura pública perante o Cartório de Imóveis competente, tudo isso 

vinculado a sua respectiva unidade imobiliária. 

 

6.2. Após a expedição do habite-se e quitação de todas as 

quotas/obrigações junto ao Condomínio, o CONDÔMINO terá o prazo de 90 

(noventa) dias para providenciar a lavratura da escritura pública de 

outorga das frações ideais, sob pena de incidência de multa mensal a ser 

paga pelo CONDÔMINO em favor do Condomínio, no valor de 2% (dois por cento) 

calculado sobre o valor do custo total de construção do apartamento 

adquirido, devida até o cumprimento da referida obrigação. Caso o CONDÔMINO 

não providencie a lavratura da escritura pública no prazo acima mencionado 

ou, ainda, não efetue o pagamento ao Condomínio da multa aqui pactuada no 

seu respectivo vencimento, fica desde já autorizado o Condomínio a exigir 

judicialmente o seu integral cumprimento e pagamento, respondendo ainda o 

CONDÔMINO pelos honorários advocatícios à razão de 20% (vinte por cento) 

sobre o valor da causa e pelas custas processuais. 

 

6.3. Os custos decorrentes de tributos (inclusive IPTU), taxa de 

bombeiro, taxa de ocupação/foro e todos os demais custos e despesas 

incidentes sobre a unidade autônoma (apartamento) já estão inclusos no 

custo da obra, durante o período de construção. 

 

7. DO PRAZO DA CONSTRUÇÃO 

 

7.1. A construção do CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE deverá ser 

executada e concluída no prazo de 42 (quarenta e dois) meses contados a 

partir da data de vencimento da primeira quota de construção fixada na 

Assembleia de Instalação e Constituição do Condomínio. O CONDÔMINO concede, 

desde logo, um prazo adicional de tolerância de mais 06 (seis) meses 

contados a partir do término do prazo acima estabelecido, para a conclusão 
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definitiva da construção do apartamento, objeto do presente instrumento, 

sem que isso obrigue os donos do terreno e/ou a Interveniente Anuente e/ou 

as Construtoras ao pagamento de qualquer multa, penalidade ou perdas/danos, 

renunciando o CONDÔMINO a qualquer pleito indenizatório nesse sentido. A 

Interveniente Anuente terá o prazo de 120 (cento e vinte) dias após o 

término do prazo adicional de tolerância, acima convencionado, para obter 

o alvará de habite-se junto à Municipalidade. 

 

7.2. Sendo verificada a ocorrência de inadimplência de condôminos, caso 

fortuito ou de força maior, o prazo para conclusão do empreendimento ficará 

automaticamente prorrogado de pleno direito, na mesma proporção do tempo 

de duração das ocorrências e/ou de seus efeitos. 

 

7.3. Incluem-se entre os motivos de caso fortuito ou de força maior, 

entre outros: a) eventuais embargos da obra não atribuíveis à Interveniente 

Anuente e/ou ao Condomínio; b) a falta de material de construção na praça 

de Lucas do Rio Verde/MT; c) a ocorrência de greve na construção civil, 

nos serviços de segurança pública e nos transportes públicos ou de 

fabricante de material de construção; d) a demora na realização de serviços 

a serem executados por órgãos ou concessionárias de serviços públicos; e) 

a demora do poder público na concessão do “habite-se” ou de suas 

concessionárias nas ligações definitivas de energia elétrica, água, esgoto 

e telefone; f) a paralisação das obras em decorrência de determinação 

governamental. 

 

7.4. Fica pactuado, desde logo, que antes da expedição do habite-se do 

CONDOMÍNIO HOTEL IBIS LUCAS DO RIO VERDE, o Condomínio poderá notificar os 

condôminos, designando dia e hora para que sejam feitas as vistorias para 

a entrega das áreas comuns e privativas (apartamentos), tudo isso a 

critério exclusivo dela, Interveniente Anuente. 

 

8. CONDIÇÕES RESOLUTIVAS 

 

8.1. O presente negócio jurídico, apesar do seu caráter irrevogável e 

irretratável, poderá ser resolvido por iniciativa exclusiva do Condomínio 

e/ou da Interveniente Anuente uma vez implementadas quaisquer das seguintes 

condições resolutivas: a) Qualquer eventual restrição por parte de órgãos 

públicos quanto à realização do referido empreendimento; b) Qualquer 

decisão de natureza judicial e/ou administrativa que venha a impedir ou 

embaraçar a posse/propriedade sobre o terreno onde será edificado o 
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referido empreendimento e/ou que impeça e/ou inviabilize a execução da 

construção e/ou a transferência do domínio da fração ideal de terreno que 

corresponderá ao apartamento descrito na Ficha de Inscrição, em favor do 

CONDÔMINO.  

 

8.2. Assim, fica certo que, em ocorrendo qualquer uma das referidas 

condições resolutivas, o presente ajuste poderá ser resolvido por 

iniciativa exclusiva do Condomínio e/ou da Interveniente Anuente, hipótese 

em que as partes, sob nenhum fundamento, poderão pleitear ou demandar 

qualquer indenização, ressarcimento, multa, perdas e danos, ou qualquer 

outro tipo de pagamento, de parte a parte. 

 

8.3. Se o presente negócio for resolvido por iniciativa exclusiva do 

Condomínio e/ou da Interveniente Anuente, em razão do implemento de 

qualquer uma das condições resolutivas acima delineadas, CONDÔMINO fará 

jus apenas à devolução da quantia efetivamente paga, devolução essa que 

ocorrerá na mesma quantidade de meses em que foi desembolsada pelo 

condômino-adquirente (CONDÔMINO). 

 

9. DAS CONDIÇÕES ESPECÍFICAS DO CONDÔMINO 

 

9.1. Por este instrumento, o CONDÔMINO assume todos os direitos inerentes 

ao apartamento descrito no Quadro-Resumo, estando todas as obrigações 

assumidas pelo CONDÔMINO já estabelecidas. 

 

9.2. No tocante ao cálculo do INCC-FGV, as partes contratantes pactuam, 

desde já que as parcelas/quotas estabelecidas no Quadro-Resumo serão 

reajustadas pela variação positiva ou negativa do Índice Nacional de Custos 

da Construção – INCC-DI, publicado pela Fundação Getúlio Vargas (FGV), 

portal IBRE – Série 1 e na revista Conjuntura Econômica na coluna “6”, 

sendo certo que o reajuste será realizado com data base estabelecida no 

Quadro-Resumo. 

 

10. DA CESSÃO E TRANSFERÊNCIA 

 

10.1. A cessão ou transferência de todos os direitos e/ou obrigações 

relativas a este contrato para terceiros dependerá de prévia e expressa 

anuência escrita do Condomínio e da Interveniente Anuente, sob pena de 

nulidade da cessão ou transferência, que não gerará qualquer efeito 

jurídico. 
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11. IRREVOGABILIDADE, IRRETRATABILIDADE E TÍTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL 

 

11.1. Excetuando-se as hipóteses expressamente previstas, o presente 

compromisso é irretratável e irrevogável para fins da legislação vigente, 

vedado o arrependimento a qualquer das partes, que se obrigam por si e por 

seus herdeiros e sucessores, a qualquer título. 

 

11.2. O presente Instrumento particular devidamente assinado pelas 

partes, juntamente com mais 02 (duas) testemunhas ao final igualmente 

identificadas, é tido entre as partes, com efeito para si e perante 

terceiros, como título executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, 

III, do Código de Processo Civil vigente. 

 

12. DAS ESTIPULAÇÕES FINAIS 

 

12.1. Sempre que o presente termo for assinado por mais de um CONDÔMINO, 

inclusive cônjuge ou companheiro, os mesmos, pelo presente contrato, de 

forma irrevogável e irretratável, nos termos dos arts. 684 e 686 e seu 

parágrafo único do Código Civil Brasileiro, constituem-se mutuamente 

procuradores para o fim especial de, em seus nomes receberem notificações, 

intimações, interpelações, citações, cartas e ciências de todo e qualquer 

procedimento decorrente do presente contrato, inclusive processos 

judiciais, não podendo, portanto, qualquer um deles, em decorrência da 

presente procuração, alegar desconhecimento de qualquer procedimento 

adotado, vinculado ao presente instrumento particular. 

 

12.2. O presente contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores, 

a qualquer título. 

 

13. DO FORO 

 

13.1. O foro eleito pelas partes para dirimir quaisquer questões 

relativas a este Instrumento, é o da Comarca de Lucas do Rio Verde/MT, 

com renúncia expressa a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado 

que seja ou venha a ser, inclusive o foro do domicílio atual ou futuro 

das partes. 
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VISTO CONDOMÍNIO VISTO ANUENTE VISTO CONDÔMINO 

 

 

 

  

 

14. DA ASSINATURA ELETRÔNICA 

 

14.1. As Partes confirmam, por meio de assinatura eletrônica, nos moldes 

do art. 10 da Medida Provisória 2.200-2/01, em vigor no Brasil, que estão 

de Acordo com o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE INSCRIÇÃO AO 

CONDOMÍNIO DE OBRAS PARA CONSTRUÇÃO DO EMPREENDIMENTO CONDOMÍNIO HOTEL 

IBIS LUCAS DO RIO VERDE E OUTROS PACTOS, e, por estarem plenamente cientes 

de seus termos, reafirmam o seu dever de observar as cláusulas aqui 

estabelecidas, reconhecendo, inclusive, que poderão acessar a sua via do 

Contrato e gerar versão impressa do mesmo, considerando o fato de já tê-

lo recebido por e-mail. 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO CONTRATO PARA 

PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS CELEBRADO ENTRE LRV 

INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS 

SPE LTDA E ADMINISTRAÇÃO DE HOTÉIS SPE 

LTDA E PLAX ENGENHARIA LTDA. 

 

I- DAS PARTES: 

 

De um lado, como CONTRATANTE, LRV INCORPORAÇÃO E ADMINISTRAÇÃO DE HOTÉIS 

SPE LTDA, quem tem por nome fantasia LRV INCORPORAÇÃO E ADMINISTRAÇÃO DE 

HOTÉIS, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 

56.990.061/0001-06, estabelecida na Avenida Antônio de Goes, n° 742, sala 

702, Empresarial Jopin, Pina, Recife, PE, CEP 51010-000, neste ato 

representada por RICARDO NONATO SILVA DE SA, brasileiro, casado, 

empresário, inscrito no CPF /MF sob o nº 494.367.324-49, portador da cédula 

de identidade nº 9.741.601 SSP/PE, e-mail rnonatosa@hotmail.com, doravante 

denominada “Contratante”. 

 

E do outro lado, como CONTRATADA, PLAX ENGENHARIA LTDA, pessoa jurídica de 

direito privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o nº 33.727.624/0001-

64, com sede na Rua Guilherme Kock, nº 507, Sala Pavimento Superior, Santo 

Antônio, Joinville, SC, CEP 89218-220, neste ato, representado pelo sócio 

administrador GIOVANNI LUNAS GUIDELLI, brasileiro, casado, empresário, 

inscrito no CPF sob o nº 067.383.339-94, portador da Cédula de Identidade 

nº 10.719.317-0 SESP/PR, e-mail giovanni@plaxengenharia.com, doravante 

denominada “Contratada”. 

 

Contratante e Contratada serão conjuntamente denominadas “Partes”, sendo 

cada uma, isoladamente, denominada “Parte”. 

 

Resolvem as Partes firmar o presente Instrumento Particular de Prestação 

de Serviços de Gerenciamento e Administração de Obras (“Contrato”), nos 

seguintes termos e condições. 

 

II – DAS CLÁUSULAS E CONDIÇÕES 

 

1. DO OBJETO 

 

1.1. O presente contrato tem por objeto a prestação de serviços de 

gerenciamento e administração de obras na modalidade de administração por 
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percentual, visando a execução do projeto de construção do Hotel Ibis, 

localizado no município de Lucas do Rio Verde – MT, de acordo com 

especificações técnicas, quantitativas e qualitativas presentes na 

Proposta Comercial Gestão e Execução de Obra, datada de 31 de julho de 

2024, elaborada pela Contratada, que é parte integrante deste Contrato, 

Anexo I. 

 

1.2. O escopo do trabalho inclui: 

 

• Soluções e contribuições construtivas em fase de projetos; 

• Planejamento, incluindo a elaboração do cronograma físico-

financeiro; 

• Suprimentos e materiais, abrangendo orçamento, cotações, 

negociações, compras e logística; 

• Coordenação de equipes especializadas, incluindo instrução de 

trabalho, fiscalização e acompanhamento dos serviços; 

• Contratação e gestão de colaboradores terceiros, abrangendo 

administração dos profissionais envolvidos, contratos, normas, 

segurança, documentação, medição, registros, EPI’s etc.; 

• Segurança do trabalho, incluindo inspeção e fiscalização conforme 

normativas; 

• Seguro de obra; 

• Engenharia, incluindo boas práticas e técnicas construtivas; 

• Administrativo, incluindo relatório de contas a pagar e envio de 

notas fiscais; 

• Controles, incluindo relatórios para o cliente; 

• Emissão de ART (Anotação de Responsabilidade Técnica) de execução; 

• Contratação, gestão e pagamento da equipe para a gestão da obra. 

 

1.3. Estão explicitamente excluídos do escopo dos serviços: 

• Elaboração de projetos e obtenção de aprovações; 

• Despesas relacionadas ao custo produtivo da obra, incluindo 

pagamentos diretos a fornecedores de materiais, mão de obra e 

equipamentos, que serão faturados diretamente à Contratante; 

• Pagamentos de taxas, impostos e demais despesas envolvendo órgãos 

públicos e concessionárias prestadoras de serviços. 

 

1.4. Caso a Contratada não atinja o desempenho necessário para garantir a 

execução dos serviços contratados conforme o cronograma acordado entre as 

Partes, é facultado à Contratante agir unilateralmente para a redução do 

escopo deste Contrato, destinando sua execução a terceiros, a fim de 

preservar o cumprimento dos prazos estabelecidos. A redução dos serviços 

ensejará o desconto no valor total deste Contrato. 
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1.5. Nos casos de divergências e discrepâncias existentes entre este 

instrumento e a proposta apresentada pela Contratada, prevalecerão os 

termos e condições deste Contrato. 

 

1.6. As referências neste instrumento a cláusulas, itens e subitens 

correspondem sempre aos do presente Contrato, salvo quando expresso o 

contrário.  

 

2. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO 

 

2.1. O valor total do contrato é de R$ 2.926.273,44 (dois milhões novecentos 

e vinte e seis mil duzentos e setenta e três reais e quarenta e quatro 

centavos), composto da seguinte forma: 

 

2.1.1. Honorários Profissionais de R$ 1.681.273,44 (um milhão 

seiscentos e oitenta e um mil duzentos e setenta e três reais e 

quarenta e quatro centavos), correspondente a 8% (oito por cento) 

sobre o valor da planilha de R$ 21.015.918,00 (vinte e um milhões 

quinze mil novecentos e dezoito reais), que serão pagos da seguinte 

maneira: 

 

2.1.1.1. 25% (vinte e cinco por cento) em permutas de cotas do 

empreendimento, através de 1 (uma) nota promissória, emitida pela 

Contratante em favor da Contratada, no valor de R$ 

396.402,07(trezentos e noventa e seis mil, quatrocentos e dois reais 

e sete centavos. A Nota Promissória será utilizada exclusivamente 

para a celebração de um Contrato de Adesão ao Condomínio de Obras, 

com a finalidade de aquisição de 01 (uma) unidade autônoma no 

empreendimento a ser edificado no imóvel LOTE 10A, da Quadra 02, 

situado na Avenida Universitária, Loteamento Parque das Emas II, 

município de Lucas do Rio Verde/MT, devidamente registrado sob a 

Matrícula nº 41.774 do Registro de Imóveis de Lucas do Rio Verde/MT. 

 

2.1.1.2. 75% (setenta e cinco por cento) em medições mensais, 

conforme a evolução física da obra, 30 (trinta) dias ao iniciar a 

obra. 

 

2.1.2. R$ 1.245.000,00 (um milhão duzentos e quarenta e cinco mil 

reais), referente à mobilização de equipe e pessoal, a ser pago em 24 

(vinte e quatro) parcelas fixas de R$ 51.880,00 (cinquenta e um mil 
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oitocentos e oitenta reais), mensalmente a partir do início da obra, 

com vencimento todo dia 15, mediante transferência bancária para a 

seguinte conta corrente: Banco: 748 - Banco Cooperativo Sicredi S.A. 

– Bansicredi | Agência: 2602 | Conta: 85701-7 | Razão Social: PLAX 

ENGENHARIA LTDA | Chave PIX: CNPJ: 33.727.624/0001-64  

 

2.2. No preço estão incluídos todos os custos, diretos e indiretos, 

necessários especificamente à completa e pontual execução dos serviços e 

cumprimento das obrigações previstas no escopo deste contrato de 

gerenciamento e administração de obra, incluindo, mas não se limitando a, 

custo de utilização de equipamentos, mão de obra, especializada ou não, 

contribuições previdenciárias, todos os ônus e encargos decorrentes da 

legislação trabalhista e social, todos os tributos incidentes sobre os 

trabalhos, faturamento e pagamento da remuneração da Contratada. 

 

2.2.1. Os custos diretos e indiretos da obra do empreendimento serão 

suportados pela Contratante.  

 

2.3. O preço e escopo do Contrato pressupõem que toda e qualquer dúvida em 

relação ao projeto e demais documentos fornecidos para elaboração da 

proposta foi devidamente eliminada junto a Contratante antes da assinatura 

deste instrumento. Dúvidas após a assinatura do Contrato não poderão ser 

apresentadas e a Contratante irá definir, a seu critério, a solução da 

dúvida sem alteração de preço, desde que não haja acréscimo da equipe de 

gerenciamento. 

 

2.4. A Contratada se responsabilizará em lançar corretamente os tributos 

destacados para cada prestação de serviço. Na hipótese de erro que não 

possa ser suprido ou corrigido por qualquer uma das partes, a Contratada 

ressarcirá a Contratante, conforme estabelece a Instrução Normativa da 

Receita Federal do Brasil – IN RFB nº 971, de 13 de novembro de 2009, 

alterada pela IN RFB nº 1.477, de 3 de julho de 2014, resguardando-se à 

Contratante o direito a adotar as medidas jurídicas pertinentes. 

2.5. A Contratante tem a prerrogativa de rejeitar parcialmente ou a 

totalidade de um serviço que não atendam aos requisitos mínimos de 

qualidade, desde que o faça de forma fundamentada em normas técnicas. 

 

2.6. A Contratante efetuará o acompanhamento do cronograma de execução dos 

serviços, caso ocorra um descompasso entre a execução dos serviços e o 

cronograma acordado entre as partes, por culpa exclusiva da Contratada, é 
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facultado à Contratante efetuar o pagamento da parcela de forma 

proporcional, mediante prévia e fundamentada notificação. 

 

3. DA TRIBUTAÇÃO 

 

3.1. A Contratante também fará as retenções dentro do que a legislação 

solicita, quando do pagamento do valor acordado, dos seguintes tributos: 

 

(i) ISSQN – 5% incidente sobre o valor do Contrato, quando a 

Contratada não apresentar o registro no Cadastro de Prestadores 

de Outros Municípios. 

(ii) IMPOSTO DE RENDA – 1,5% quando cabível 

(iii) CSLL – 1% quando cabível 

(iv) COFINS – 3% quando cabível 

(v) PIS/PASEP – 0,65% quando cabível 

 

3.2. Constatada pela Contratante quaisquer irregularidades em faturas 

emitidas pela Contratada, já pagas, esta notificará a Contratada informando 

o valor pago indevidamente. A Contratada, uma vez notificada, optará entre 

o desconto desse valor no próximo pagamento ou pela devoção do valor pago 

indevidamente, no prazo máximo de 10 (dez) dias corridos, contados da data 

do recebimento da notificação. 

 

3.3. Em caso de ocorrência de mudanças no sistema tributário, com 

majoração dos tributos incidentes sobre a referida Nota Fiscal, as Partes 

revisarão, de comum acordo, estes critérios ora acertados, com o fim de 

manter a boa fé e o equilíbrio do contrato. 

 

4. DO REAJUSTE DE PREÇOS 

 

4.1. Os preços serão fixos e irreajustáveis durante período de 24 (vinte 

e quatro) meses. Após este período a Contratada irá apresentar novos 

valores para análise e aprovação da Contratante, conforme a variação do 

Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE”), ou por outro 

índice oficial que venha a substituí-lo. Caso o valor seja aprovado, novo 

aditivo será emitido. 

 

5. DO PRAZO 

 

5.1. O prazo para a execução dos serviços objeto deste contrato é de 24 

(vinte e quatro) meses, contados a partir da data do início da obra, de 
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acordo com o cronograma físico-financeiro estabelecido e aprovado pelas 

partes. 

 

5.1.1. Considerando os longos prazos de produção da construção civil, 

ajustam as Partes um prazo de tolerância de 3 (três) meses em relação 

ao prazo retro descrito, sem que fique caracterizado inadimplemento 

contratual da contratada. 

 

5.2. Caso haja necessidade de alteração no prazo de execução devido a 

fatores imprevistos ou circunstâncias excepcionais, as partes poderão 

aditar o contrato por meio de um termo aditivo, no qual serão ajustados os 

prazos e condições conforme necessário. 

 

5.3. Qualquer alteração no prazo de execução será formalizada através de 

um aditivo contratual, que deverá ser assinado por ambas as partes. 

 

6. DA DOCUMENTAÇÃO BÁSICA 

 

6.1. Antes de iniciar os serviços, serão exigidos pela Contratante à 

Contratada os documentos descritos a seguir: 

 

6.1.1. Apresentação de ART/CREA (Anotação de Responsabilidade 

Técnica emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia). 

6.1.2. Ordens de serviço e contratos de trabalho de cada empregado 

devidamente assinados. 

6.1.3. Fichas de registro, ou contrato de prestação de serviços 

para contratações específicas de Pessoa Jurídica. 

6.1.4. Registro ou comprovante de qualificação e/ou capacitação de 

todos os profissionais que atuarão diretamente na prestação dos 

serviços contratados ou CREA dos Engenheiros / Técnicos. 

6.1.5. CA - Certificados de Aprovação dos EPIs - Equipamentos de 

Proteção Individual, emitidos pelo Ministério do Trabalho e Emprego; 

6.1.6. Ficha de controle e entrega de EPIs (Equipamento de Proteção 

Individual) específicos; 

6.1.7. Gerenciar e fiscalizar a utilização dos equipamentos de 

proteção individual (EPIs) e equipamentos de proteção coletiva (EPCs) 

fornecidos pela Contratante, que deverão ficar sob a guarda e gestão 

da Contratada. 

6.1.8. Implementar sistemática de registro e informação de 

incidentes/acidentes; 
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6.2. Quinzenalmente, durante a execução do contrato, a Contratada deverá 

apresentar os seguintes documentos: 

 

6.2.1. ROO (“relatório de ocorrência de obras”) vistar o relatório 

emitido pela construtora e demais empresas instaladas no 

empreendimento. 

6.2.2. Vistar a programação detalhada dos serviços para as duas 

próximas semanas, alinhado ao cronograma global da obra, com efetivo 

administrativo e de produção, ambos por função 

 

6.3. Quinzenalmente, durante a execução do contrato, a Contratada deverá 

apresentar os seguintes documentos: 

 

6.3.1. Avaliar e ajustar o cronograma detalhado atualizado em padrão 

a ser acordado com a Contratante (com respectivo avanço físico) e com 

informação escritas e detalhadas das alterações em relação ao último 

cronograma apresentado. 

 

6.4. Mensalmente, durante a execução do contrato, a Contratada deverá 

apresentar os seguintes documentos dos profissionais alocados na obra: 

6.4.1. Folha de Pagamento; 

6.4.2. Guia de recolhimento FGTS com relação de Pessoal; 

6.4.3. Guia de recolhimento do INSS; 

6.4.4. Recibos de Pagamento com assinaturas do empregado; 

6.4.5. Cartões de Ponto; 

6.4.6. Rescisão do Contrato de Trabalho, com Guia de Recolhimento do 

Fundo de Garantia e informações da Previdência Social (GRFP); 

 

6.5. No término da obra, a Contratada deverá apresentar os seguintes 

documentos: 

 

6.5.1. Checklist de entrega emitido pela Contratada e Contratante com 

relação de itens pendentes, datas e responsáveis pela eliminação das 

pendências. 

6.5.2. Termo de entrega assinado em padrão a ser acordado com a 

Contratante. 

6.5.3. Comprovantes de pagamento das verbas rescisórias dos empregados 

dispensados e uma declaração formal da continuidade dos contratos de 

trabalhos remanescentes, dos empregados que permaneceram full-time no 

projeto. 
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6.6. Durante toda a execução da obra, a Contratada deverá manter em arquivo 

os seguintes documentos:  

 

6.6.1. Cópia de projetos aprovados;  

6.6.2. Cópia dos projetos legais;  

6.6.3. Cópia da documentação legal;  

6.6.4. Processos de concorrência;  

6.6.5. Cópia dos contratos e anexos assinados;  

6.6.6. Cópia de Apólices de Seguro;  

6.6.7. Cópia de ARTs;  

6.6.8. Manuais de equipamentos e diversos;  

6.6.9. Cronogramas físicos, econômicos e financeiros;  

6.6.10. Documentações trabalhistas da construtora principal e 

subcontratadas;  

6.6.11. Correspondências e atas  

 

7. DOS ENCARGOS E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA: 

 

7.1. A Contratada se compromete, sob sua responsabilidade profissional, 

coordenar, supervisionar e executar os serviços, ora contratados, de acordo 

com as especificações do projeto fornecido, bem como expressamente 

reconhece e declara que assume as obrigações decorrentes deste contrato, 

baseando-se em seus próprios conhecimentos quanto aos serviços a serem 

executados, quanto à natureza dos seus materiais, equipamentos, ferramentas 

e mão de obra necessários, e, enfim, quanto a todos os elementos que possam 

afetar os serviços ora contratados, não se eximindo das suas 

responsabilidades contratuais, legais ou técnicas. 

7.2. Conferir  o Diário de Obras/Livro de Ocorrências da Construtora, no 

qual deverão estar registradas as atividades executadas, efetivo de mão de 

obra, tempo, condições climáticas e informação se essas mesmas afetaram a 

execução das obras, etc., bem como deixar claro e informar a Contratante 

das pendências técnicas/administrativas e promover suas resoluções. 

 

7.3. A Contratada não poderá ceder ou transferir a terceiros os trabalhos 

de Administração e Gerenciamento da obra objeto deste Contrato. 

 

7.4. Todas as despesas de salários, previdenciárias, trabalhistas, 

sociais, tributárias, transporte e as demais despesas e encargos direta ou 

indiretamente relacionadas aos seus empregados, bem como por todas as taxas 

e impostos exigidos por lei federal, estadual ou municipal, serão da 

exclusiva responsabilidade dela, Contratada. 
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7.5. Assistirá à Contratante o direito de cobrar judicialmente tais 

obrigações da Contratada, servindo, para tanto, o presente instrumento como 

título executivo extrajudicial, ou compensar seu crédito com os pagamentos 

devidos à Contratada com base neste contrato. 

 

7.6. A Contratada terá total responsabilidade sobre a conduta de seus 

funcionários nos locais das dependências da obra. 

 

7.7. A Contratada obriga-se a prestar os serviços objeto deste contrato, 

sempre por intermédio de técnicos credenciados e capazes, obrigando-se ao 

pagamento dos seus salários e encargos, resguardando, exclusivamente, para 

si o seu vínculo empregatício, mantendo na obra diariamente equipes 

pertinentes aos serviços prestados, em quantidade suficiente, para o 

cumprimento do cronograma e padrão de qualidade para a execução da obra. 

 

7.8. Correrá por conta exclusiva da Contratada, inclusive, a 

responsabilidade pelos danos que resultar de negligência ou imperícia, bem 

como por culpa de seus empregados, de acordo com os princípios gerais de 

responsabilidades civis, penais, trabalhistas e ambientais, não excluindo 

qualquer outra. 

 

7.9. A Contratada obriga-se a reembolsar a Contratante por todas as 

despesas que esta vier a ter em decorrência de: 

 

7.9.1. Reconhecimento judicial de vínculo empregatício de seus 

funcionários com a Contratante, que acarrete obrigação de fazer ou 

dar da Contratante, em favor de funcionário, preposto, encarregado ou 

qualquer pessoa que esteja a trabalho na obra aos mandos da Contratada. 

 

7.9.2. Reconhecimento judicial e/ou administrativo, de forma 

solidária ou subsidiária, de responsabilidade da Contratante que 

impute em pagamento de verbas decorrentes de fins trabalhistas, 

fiscais e/ou qualquer outra, desde que em detrimento do 

desenvolvimento dos serviços contratados. 

 

7.10. No ato da apresentação da nota fiscal dos serviços executados, a 

Contratada apresentará a Contratante os comprovantes de recolhimento dos 

encargos sociais incidentes sobre a remuneração paga aos seus respectivos 

empregados alocados na prestação de serviços, no mês imediatamente anterior 

ao da prestação dos serviços, objeto da mencionada nota fiscal, bem como 
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cópia do recolhimento do FGTS, contracheques, controles de ponto, recibos 

de férias dos ausentes, e dos termos rescisórios dos que forem demitidos 

no período, sob pena de suspensão do pagamento da respectiva nota fiscal 

 

7.11. A Contratada deve indicar o engenheiro responsável pelos serviços 

com o número do seu CREA, bem como, apresentar a ART (Anotação de 

Responsabilidade Técnica) antes do início dos serviços contratados. 

 

7.12. Assume, ainda, responsabilidade civil, responsabilidade ético-

profissional, trabalhista e previdenciária sobre seus funcionários, 

contratados diretamente ou subcontratados, responsabilidade por 

fornecimentos, tributos, administrativa e penal, isentando desde já, a 

Contratante por qualquer destes encargos que a esta possa ser questionada, 

administrativa ou judicialmente. 

 

7.13. Emitir Comunicação de Acidente do Trabalho – CAT, nas condições e 

prazos legais, em caso de acidente de trabalho ocorrido com seus empregados 

que laborem nas instalações da Contratante. 

 

7.14. Informar à Contratante, em até 2 dias corridos, após a ocorrência, 

qualquer acidente de trabalho com seus empregados ou com empregados de 

suas subcontratadas ou cessionárias, que laborem nas instalações da 

Contratante. 

 

8. DAS OBRIGAÇÕES DA CONTRATANTE 

 

8.1. Efetuar os pagamentos nos prazos acordados. 

8.2. A Contratante, quando fonte de recolhimento, descontará e 

recolherá, nos prazos da lei, dos pagamentos que efetuar, os tributos a 

que esteja obrigada pela legislação vigente. 

 

8.3. Fornecer todas as informações necessárias à execução dos serviços, 

responsabilizando-se por tais informações. 

 

8.4. Apresentar e discutir com a Contratada o cronograma físico com 

datas de início e término de cada etapa. 

 

9. DO VÍNCULO EMPREGATÍCIO 
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9.1. As partes expressamente pactuam que o presente contrato, não gerará 

qualquer vínculo empregatício de qualquer natureza, entre a Contratante e 

a Contratada. 

 

9.2. A Contratada, expressamente declara ser a única responsável por 

seus empregados, prepostos, encarregados, todos os que estiverem na obra, 

sob a sua ordem, não sendo cabível qualquer responsabilização da 

Contratante, seja solidária ou subsidiariamente, perante qualquer órgão da 

atividade estatal, em esfera administrativa ou judicial, sob qualquer 

aspecto legal ou jurisprudencial. 

 

9.3. Em caso de reclamatória trabalhista e/ou ação na esfera cível, 

deverá a Contratada arcar exclusivamente pelo ônus da ação, solicitando de 

imediato que a Contratante seja excluída do polo passivo do processo. Na 

hipótese de a Contratante vir a ser condenada em ação movida por prepostos 

e/ou funcionários da Contratada, de maneira subsidiária ou solidária, fica 

a Contratada e/ou subcontratada responsável pelo ressarcimento dos valores 

suportados, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas após o trânsito em 

julgado, com a atualização monetária e juros legais, sob pena de responder 

judicialmente por todos os valores devidos, acrescidos de custas 

processuais e honorários advocatícios, com base em 20% do valor da 

condenação. 

 

10. DA CONFIDENCIALIDADE 

 

10.1. O presente Contrato é celebrado sob cláusula de confidencialidade, 

sendo vedada às Partes a divulgação a terceiros do seu conteúdo e de toda 

e qualquer informação, conclusão ou elemento outro relacionado com o seu 

objeto, que receberem uma da outra, assim entendidas quaisquer informações 

e/ou dados (incluído, sem limitação, todos os segredos e/ou informações 

financeiras, operacionais, econômicas, técnicas, jurídicas, planos 

comerciais, de engenharia ou programação, bem como demais informações 

comerciais ou “know-how” e outros negócios que não são de conhecimento 

público) e quaisquer cópias ou registros dos mesmos, orais ou escritos, 

contidos em qualquer meio físico, que tenham sido, ou seja, direta ou 

indiretamente, fornecidos pelas Partes, suas controladoras, controladas, 

coligadas, afiliadas ou fornecedores. 

 

10.2. Para todos os efeitos, não serão consideradas informações 

confidenciais, no âmbito deste Contrato, as informações que: (i) sejam de 
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domínio público ou que passem a essa condição após a assinatura deste 

Instrumento, sem que para isso tenham contribuído quaisquer das Partes; 

(ii) forem requisitadas a quaisquer das Partes por quaisquer autoridades 

públicas competentes com jurisdição sobre tal Parte. 

 

10.3. As Partes comprometem-se a não fazer uso das informações 

confidenciais trocadas em razão deste Contrato para nenhum outro propósito 

além daquele previsto como objeto do presente. 

 

10.4. As Partes limitarão o acesso às informações confidenciais aos seus 

diretores, empregados, prestadores de serviços, consultores, acionistas, 

empresas controladoras, coligadas, subsidiárias, advogados, bancos, 

funcionários e outros representantes que realmente necessitem conhecê-las 

para implementar o objeto aqui previsto, desde que previamente informados 

sobre as obrigações de confidencialidade nos termos do presente Contrato. 

Não obstante, as Partes, para fins de sigilo, obrigam-se por seus 

administradores, empregados, prepostos, auditores e consultores engajados 

na execução do objeto do presente Contrato. 

 

10.5. Cada uma das partes se obriga por si, por seus administradores, 

empregados, prepostos, a qualquer título, e comitentes, pelo prazo de 15 

(quinze) anos contados da data de extinção do contrato, a manter sob sigilo, 

independentemente de serem privilegiáveis ou não. 

 

10.6. A Contratada reconhece que as especificações técnicas, para fins 

de execução deste contrato e dos contratos específicos decorrentes dele, 

não são passíveis de apropriação, estando titularizados pela Contratante. 

 

10.7. Ressalvada a necessidade de compartilhamento para a execução do 

objeto deste Contrato, o descumprimento da obrigação de sigilo e 

confidencialidade, independentemente da faculdade de a parte prejudicada, 

a seu exclusivo critério, rescindir o presente contrato, poderá ser 

caracterizada como: 

 

10.7.1. Descumprimento de obrigação diretamente relacionado com o 

presente contrato, com responsabilização da parte infratora, por 

perdas e danos, e sem prejuízo da adoção das medidas judiciais e 

sansões cabíveis por força do Anexo 1C: Acordo Sobre Aspectos dos 

Direitos de Propriedade Intelectual Relacionados ao Comércio, 

constante na Ata Final que Incorpora aos Resultados da Rodada Uruguai 
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de Negociações Comerciais Multilaterais do GATT, assinada em 

Maraqueche, em 12 de abril de 1994, promulgada pelo Decreto nº 1.355/94 

e demais legislação pertinente. 

 

10.7.2. Infração grave, para fins de sansão administrativa interna 

da Contratante. 

 

11. INADIMPLEMENTO E PENALIDADES 

 

11.1. O descumprimento reiterado pelas partes, das obrigações estabelecidas 

neste Instrumento, a sujeitará às seguintes penalidades: 

 

(i) Rescisão do Contrato; e 

(ii) Aplicação de multa rescisória no valor de 10% (dez por cento), 

sobre a multiplicação em real do saldo do serviço a ser executado. 

 

11.2. A penalidade prevista na alínea “ii” do item anterior não cobre 

eventuais perdas e danos e demais prejuízos que venham a ser suportados 

pela Parte inocente. 

11.3. As multas porventura aplicadas serão consideradas dívidas líquidas 

e certas, ficando a Contratante autorizada a exigir o pagamento pela 

Contratada ou das garantias oferecidas, com base neste ou em outro 

contrato, ou ainda cobrá-las judicialmente, servindo para tanto o presente 

instrumento como título executivo extrajudicial. 

 

12. DA RESILIÇÃO 

 

12.1. É facultado às Partes o direito de resilição do presente contrato a 

qualquer tempo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias de tal intenção, 

através de carta registrada com AR, não gerando este ato qualquer tipo de 

multa ou indenização para qualquer das partes. 

 

12.2. Ocorrendo a prevista resilição, a Contratada fará apuração dos custos 

e despesas realizadas, até o ato da rescisão, com a inclusão das despesas 

de desmobilização da Contratada, se a resolução decorrer de iniciativa da 

Contratante, ajustando o débito e crédito por parte da Contratante ou da 

Contratada, sendo a devolução realizada mediante recibo e o pagamento, 

mediante Nota Fiscal, vencendo em 15 (quinze) dias. 

 

13. DA RESCISÃO E ENCERRAMENTO 
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13.1. O presente Contrato será considerado rescindido e encerrado de pleno 

direito, sem prejuízo das obrigações vencidas e não pagas, 

independentemente de notificação, nas seguintes hipóteses: 

 

(i) Falência ou recuperação judicial ou extrajudicial de qualquer das 

Partes. 

(ii) Infração de qualquer cláusula ou condição prevista neste 

Instrumento. 

(iii) Superveniência de normal legal que o torne material ou 

formalmente impraticável. 

(iv) Interrupção ou suspensão dos serviços por culpa da Contratada, 

sem justa causa e prévia comunicação por escrito e concordância 

da Contratante, exceto se pelos eventos do item 11 e seguintes. 

(v) Interrupção ou suspensão dos pagamentos por culpa da Contratante, 

sem justa causa. 

(vi) Ocorrência de caso fortuito ou de força maior, regularmente 

comprovada e impeditiva da execução do Contrato. 

 

13.2. No caso de rescisão deste Instrumento por infração contratual, 

será observado o previsto no item “Inadimplemento e Penalidades”. 

 

13.3. Ocorrendo a rescisão do Contrato pelos motivos acima citados, 

observar-se-á o seguinte: 

 

(i) Se motivada pela Contratada, ficará esta sujeita às penalidades 

previstas neste Contrato, sem prejuízo das reparações e/ou 

indenizações devidas à Contratante, por força de lei ou deste 

Contrato, em virtude da rescisão, sendo certo que a Contratante 

se imitirá imediatamente na posse dos trabalhos, 

independentemente de qualquer providência judicial ou 

extrajudicial. 

(ii) Se motivada pela Contratante, esta promoverá medição final dos 

trabalhos executados pela Contratada até a data da rescisão,  com 

a inclusão das despesas de desmobilização da Contratada efetuando 

o respectivo pagamento, bem como a Contratante ficará sujeita às 

penalidades previstas neste Contrato. 

 

13.4. Nas hipóteses por motivo imputável à Contratada, a Contratante 

poderá, caso não exercite o seu direito de rescindir o Contrato, sustar o 

pagamento de faturas pendentes, até que a Contratada cumpra integralmente 

a condição contratual infringida. 

 

13.5. O término ou a rescisão deste Contrato, por qualquer motivo, não 

afetará ou limitará qualquer direito que, expressamente ou por sua 

natureza, deva permanecer em vigor após o término ou rescisão do presente 

Contrato, ou que decorra de tal término ou rescisão. 
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14. DO CASO FORTUITO E DA FORÇA MAIOR 

 

14.1. Serão considerados eventos de força maior, para interpretação 

deste Contrato, aqueles previstos no artigo 393 do Código Civil Brasileiro. 

 

14.2. Caso alguma das Partes não possa cumprir qualquer de suas obrigações 

por motivo de caso fortuito ou de força maior, o Contrato permanecerá em 

vigor, mas a obrigação afetada ficará suspensa por tempo igual ao de duração 

do evento e proporcionalmente aos seus efeitos. 

 

14.3. A Parte afetada pela ocorrência de um caso fortuito ou de força maior 

deverá comunicar o fato à outra Parte num prazo máximo de 24 (vinte e 

quatro) horas contado da data do evento, mediante notificação por escrito 

contendo descrição pormenorizada do evento, com informações que indiquem 

a sua natureza, em que medida o evento compromete o cumprimento das suas 

obrigações nos termos deste Contrato e a estimativa do período em que o 

evento a impedirá de cumprir com suas obrigações suspensas pelo referido 

evento. 

 

14.4. A suspensão das obrigações em decorrência de caso fortuito ou de 

força maior não terá o efeito de eximir a Parte afetada da obrigação de 

efetuar o pagamento de montantes devidos relativamente ao período anterior 

à ocorrência do caso fortuito ou de força maior. 

 

14.5. A Parte afetada pelo caso fortuito ou de força maior deverá tomar e 

demonstrar que tomou todas as medidas e esforços que estejam no seu alcance 

para superar os efeitos decorrentes do evento que obstem o cumprimento de 

suas obrigações ou para mitigar a extensão desses efeitos com vistas ao 

cumprimento, ainda que parcial, das suas obrigações nos termos deste 

Contrato. 

 

14.6. Cessado o caso fortuito ou de força maior, a Parte que tiver sido 

afetada pelo evento deverá comunicar o fato à outra Parte no prazo de 24 

(vinte e quatro) horas, mediante notificação por escrito, ficando a Parte 

até então impedida de cumprir as suas obrigações, obrigadas a retomar 

imediatamente o cumprimento destas na forma prevista neste Contrato ou no 

prazo acordado entre as partes. 
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14.7. Em nenhuma circunstância, para fins deste Contrato, configurará caso 

fortuito ou força maior a ocorrência de qualquer das situações abaixo que 

afetem uma obrigação de qualquer das Partes: 

 

(i) Dias de chuva (parcial ou total), cuja somatória dos dias do mês 

não ultrapasse a média histórica dos últimos cinco anos.  

(ii) Greve e/ou interrupções trabalhistas ou medidas tendo efeito 

semelhante, circunscritas a empregados e contratados da 

Contratada ou de suas subcontratadas, alocados no Contrato e que 

não sejam resultado de greve ou interrupção de trabalho geral de 

natureza nacional, regional ou setorial; 

(iii) Problemas e/ou dificuldades de ordem financeira das Partes; 

(iv) Desgaste, quebra ou falha de equipamentos utilizados na execução 

dos Serviços, ou defeitos na qualidade dos materiais e/ou 

equipamentos; 

(v) Inadimplementos, erros, falhas ou atraso na execução do Contrato, 

salvo se decorrente, exclusivamente de caso fortuito ou de força 

maior; 

(vi) Qualquer ação ou omissão de qualquer autoridade pública que uma 

Parte pudesse ter evitado se tivesse cumprido com a lei aplicável; 

(vii) Aumentos no preço de combustíveis, suprimentos, serviços, 

matérias-primas, materiais, equipamentos ou mão de obra; 

(viii) Condições sísmicas e outras condições ambientais que, 

considerando as séries históricas do local, conforme registradas 

pelo órgão governamental competente para tanto, sejam 

razoavelmente previsíveis. 

 

14.8. Insolvência, liquidação, falência, reorganização, encerramento, 

término ou evento semelhante, de uma Parte, suas partes relacionadas ou de 

terceiros. 

 

15.  DA ASSINATURA ELETRÔNICA 

 

15.1. As partes concordam que a assinatura eletrônica deste contrato, 

realizada por meio de plataformas digitais, e utilizando certificados 

digitais válidos, conforme a Medida Provisória nº 2.200-2 de 2001, terá a 

mesma validade jurídica e efeitos legais que a assinatura manuscrita. O 

contrato será considerado formalmente celebrado e eficaz a partir da 

assinatura eletrônica por todas as partes, e cada uma deverá manter cópias 

digitais e, se necessário, impressas do documento assinado. 

 

16. DO FORO 

 

16.1. As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Lucas do Rio Verde 

- MT com renúncia expressa de qualquer outro, por mais especial que seja, 

GIOVANNI LUNAS 
GUIDELLI:067383
33994

Assinado de forma digital 
por GIOVANNI LUNAS 
GUIDELLI:06738333994 
Dados: 2024.09.04 
11:36:27 -03'00'

RICARDO NONATO 
SILVA DE 
SA:49436732449

Assinado de forma digital 
por RICARDO NONATO 
SILVA DE SA:49436732449 
Dados: 2024.09.04 12:58:02 
-03'00'
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independentemente do domicílio atual ou futuro das partes, para nele serem 

dirimidas as dúvidas e interpretações de qualquer das estipulações deste 

contrato, ou para exigir seu cumprimento, pelo que, a parte sucumbente 

pagará todas as despesas processuais e honorários advocatícios, estes de 

logo fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor o valor da causa. 

 

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam este 

instrumento, juntamente com as testemunhas instrumentárias adiante 

qualificadas. 

 

Lucas do Rio Verde, 04 de setembro de 2024. 

 

 

Contratante: ___________________________________________________________ 

LRV INCORPORAÇÃO E ADMINISTRAÇÃO DE HOTÉIS SPE LTDA  

 

 

Contratada: _____________________________________________________________ 

PLAX ENGENHARIA LTDA. 

 

Testemunhas: 

 

______________________________              _____________________________ 

Nome:                                       Nome:  

CPF/MF nº:                                  CPF/MF nº:   

 

WAGNER 
MINIKOWSKI:0415361699
0

Assinado de forma digital por 
WAGNER MINIKOWSKI:04153616990 
Dados: 2024.09.04 11:18:34 -03'00'

GIOVANNI LUNAS 
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Assinado de forma digital por GIOVANNI 
LUNAS GUIDELLI:06738333994 
Dados: 2024.09.04 11:36:35 -03'00'

RICARDO NONATO SILVA 
DE SA:49436732449

Assinado de forma digital por 
RICARDO NONATO SILVA DE 
SA:49436732449 
Dados: 2024.09.04 12:58:48 -03'00'
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ANEXO III DO CONTRATO DE FRANQUIA – IBIS LUCAS DO RIO VERDE 
 
 
 

CERTIFICADO DE ADESÃO AO SISTEMA IBIS 
 
 
 
A Hotelaria Accor Brasil S.A., detentora da marca e da tecnologia de operação IBIS, certifica para os 
devidos fins que a LUCAS DO RIO VERDE INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE 
LTDA possui o direito de implantação e operação, sob a modalidade de franquia, de um Hotel IBIS na 
Av Universitária, lote 08, quadra 02, na cidade de Lucas do Rio Verde - MT, conforme Contrato de 
Franquia firmado entre as partes em 30 de dezembro de 2023.  
 
A Hotelaria Accor Brasil S.A. certifica, ainda, que a LUCAS DO RIO VERDE INCORPORACAO E 
ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA operará este Hotel de forma autônoma, devendo, 
entretanto, fazê-lo em consonância com o padrão IBIS, bem como com o disposto no Contrato de 
Franquia celebrado com Hotelaria Accor Brasil S.A. 
 
 
 

São Paulo, 30 de dezembro de 2023. 
 
 
 

___________________________________________ 
Hotelaria Accor Brasil S.A. 

 
 

 
_____________________________________________ 

Hotelaria Accor Brasil S.A. 
 
 
 
É vedada à LUCAS DO RIO VERDE INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA 
por força da Lei 9.279 de 15.05.96, a divulgação do Contrato de Franquia celebrado entre as partes, 
servindo este certificado como comprovação da existência deste. 
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